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Ayuntamiento de Alhabia

Expediente n°: 2025/401040/007-490/00002

Pliego de Condiciones

Procedimiento: Arrendamiento de Bien Inmueble por Concurso
Asunto: Chiringuito bar piscina

Documento firmado por: Alcaldia

PLIEGO DE CONDICIONES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del

siguiente bien calificado como patrimonial:

Referencia catastral 6741605WF3964S0001UB

Localizacidn CL RIO NACIMIENTO Suelo 04567 ALHABIA [ALMERIA]
Clase: Urbano

Superficie: 583 m2

Uso: Deportivo

Afio de Construccion: 2004

Destino del bien: Piscina y cafeteria bar

Estado de Recién renovado. Optimo

conservacion:

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece
el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera el concurso, en el
que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con los articulos 107.1
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y
37 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de

Andalucia.
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Ayuntamiento de Alhabia

La adjudicacidon del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion

establecidos en la clausula octava del presente Pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacién de este
concurso y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento
hara publica la convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y a

través de la sede electrénica del Ayuntamiento [direccién https://www.alhabia.es].

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de TRES MIL EUROS,
(3.000,00€), dado que la renta asciende a la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA
EUROS MENSUALES, (250,00 €), cantidad determinada por el valor medio del mercado,
segun valoracion realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que podra ser

mejorada al alza por los licitadores.

La renta serad actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la

variacion anual del Indice de Precios de Consumo (IPC).

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en UN ANO, de caracter

prorrogable.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o

extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacién

Administrativa

7.1 Condiciones previas
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Ayuntamiento de Alhabia

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos vy
documentacién que rigen la licitacion y su presentacidn supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o

condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

El plazo de presentacidon de ofertas sera de DIEZ DIAS HABILES contados a partir
del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en la Plataforma de
Contratacion del Estado (en adelante PLACE).

La presentaciéon de las ofertas se realizard a través de la sede electronica del

Ayuntamiento [direccion https://www.alhabia.es].

En la presentacion electréonica de ofertas los licitadores aportardn sus documentos
en formato electrénico, autenticados mediante firma electrénica utilizando uno de los
certificados reconocidos incluidos en la “Lista de confianza de prestadores de servicios de
certificacion” establecidos en Espana. Si no dispusieran de los documentos en dicho
formato, porque fueron emitidos originalmente en soporte papel, aportardn copias
digitalizadas.

El 6rgano competente recabarda de otros O4rganos y registros de las
Administraciones y entidades publicas la consulta y transmision electrénica de datos vy
documentos que se requieran referentes a la capacidad y solvencia de los licitadores,

salvo que conste su oposicidon expresa.

En el caso de que concurrieran personas no obligadas a relacionarse con la
Administracion por medios electrénicos, de acuerdo con el articulo 14 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y opten por la presentacion fisica de su proposicién, podran hacerlo en la oficina
de asistencia en materia de registros sita en Plaza de la Constitucién 2 de Alhabia en su

horario de atencidn al publico.
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7.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se

realizaran por medios electrdénicos.

En el caso de licitadores que no estén obligados a relacionarse por medios
electrénicos y eligieran esta opcién, la notificacion de las resoluciones y actos
administrativos dirigidos a ellos se practicara en la forma que establece el articulo 42 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Podran modificar el medio de notificacion en cualquier

momento del procedimiento.

7.4 Contenido de las proposiciones

En aplicacién del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la licitacion se
presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar
la denominacién del sobre y la leyenda «Proposicidon para licitar el arrendamiento del bien

“Chiringuito de la piscina municipal”. La denominacién de los sobres es la siguiente:
— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la

valoracion de las ofertas segtn los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario,
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Ayuntamiento de Alhabia

capacidad y, en su caso, la representacion.

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucién, los

estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su

actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,

segun el tipo de persona juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, el Documento Nacional de Identidad o documento

identificativo equivalente.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la

representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el

Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

b) Una declaraciéon responsable del licitador indicando que cumple las

condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, , n.o , con NIF n.©

representaciéon de la Entidad , con NIF n.°

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, en

, a

efectos de su participacion en la licitacidén Chiringuito de la piscina municipal, ante la
Alcaldia:

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento del

inmueble destinado a Chiringuito de la piscina municipal.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de

condiciones para ser adjudicatario, en concreto:

— Que se somete a la Jurisdicciéon de los Juzgados y Tribunales espafioles de
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cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran

surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electronico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a

relacionarse electrénicamente con la
Administracion, se debera indicar:

0O Deseo ser notificado por medios electrénicos.

O Deseo ser notificado mediante correo postal.

O Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o
documentos a través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de
Intermediacion de Datos u otros sistemas electréonicos habilitados para ello.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de

los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en

caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en
que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién.

En

,a de de 20__.

Firma del declarante,

Fdo.:

SOBRE «B»

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA QUE PERMITA LA
VALORACION DE LAS OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
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a) Oferta econdémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
con NIF n.° , en representacion de la Entidad , con
NIF n.o , enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble

“Chiringuito de la piscina municipal”, mediante concurso anunciado en PLACE, hago
constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente,
tomando parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de

euros.

En ,a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las

condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econémicamente mas ventajosa, se atendera al criterio de mejor oferta econdmica,
entendiendo como tal aquella que ofrezca mayor precio de arrendamiento anual a abonar

al Ayuntamiento.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacién
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Dentro los diez dias habiles siguientes a la conclusién del plazo fijado para la

presentacidon de proposiciones se constituird la mesa de licitacion.
La mesa de licitacion estard compuesta por:

— Alcalde Presidente, que actuara como Presidente de la Mesa.

— Esperanza Gonzalez Marquez, Vocal.

— José Jurado Garcia, Vocal.

— Moisés Alcocer Martinez, Vocal

— Rosa Salazar Villegas, que actuara como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de licitacion, procedera a examinar la documentacién recogida
en el primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo notificara a los
interesados para que en un plazo maximo de cinco dias procedan a dicha subsanacion.
Transcurrido este plazo, la mesa determinara qué licitantes se ajustan a los criterios de

seleccion sefialados en el pliego.

En el lugar y hora sefalados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la
lectura de la lista de licitantes admitidos, y se realizard la apertura de los sobres que
contengan las proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento aquellas

que se aparten sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracion de dicho acto, la
mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en el
pliego, y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos

considere precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicidn mas ventajosa, se levantara acta, sin que

la propuesta de adjudicacion cree derecho alguno a favor del adjudicatario propuesto.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacién

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor

oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél
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en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion la documentacion
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas

administrativas particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se

entendera que el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicacién a la segunda oferta

mas ventajosa, bien a la declaracion motivada del concurso como desierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracion del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de una

fianza de dos mensualidades

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depésitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente
de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el o6rgano de contratacion, cuando se trate de certificados de

inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

Lo acordado sobre actualizacidén de la renta se presumira querido también para la

actualizacion de la fianza.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion deberd adjudicar

el contrato en el plazo de quince dias desde la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego.
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Ayuntamiento de Alhabia

La resolucidén del concurso se publicara en PLACE, en la sede electrénica del

Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo a CAFETERIA BAR, conforme a su propia
naturaleza.
— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad de CAFETERIA BAR, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la
autorizacién sea preceptiva.
— Abonar la renta’, en el importe ofertado por el liciltador en la cuenta que se
designe por el Ayuntamiento en el documento de formalizaciéon, dentro del plazo de los
cinco primeros dias del mes.
— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que
seran de cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las
empresas suministradoras.
— Suscribir una poliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.
— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar
las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacién de la
configuracién del inmueble.
— Orientar la explotacidon ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y
a los habitantes de los Municipios colindantes.
— No superar los limites de la explotacion.
— Finalizada la actividad, eliminar la totalidad de instalaciones utilizadas para
llevar a cabo esta y efectuar las reposiciones oportunas.

— Respetar la normativa vigente en proteccion de datos.

1 De acuerdo con el articulo 17 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos establece para los

arrendamientos de vivienda que, salvo pacto en contrario, el pago de la renta sera mensual y habra de efectuarse en los siete

primeros dias del mes. En ningudn caso podrd el arrendador exigir el pago anticipado de més de una mensualidad de renta.

La exclusion de la aplicacion del referido precepto debera hacerse constar expresamente en este Pliego de Condiciones y en la

formalizacién del contrato de arrendamiento, entendiéndose cumplida, de este modo, la necesidad legal de que se haga

mediante pacto expreso entre las partes.
Serd de aplicacion supletoria lo dispuesto en el articulo 1574 del Cédigo Civil que sefiala: «Si nada se hubiere pactado sobre el
lugar y tiempo del pago del arrendamiento, se estard, en cuanto al lugar, a lo dispuesto en el articulo 1171; y, en cuanto al
tiempo, a la costumbre de la tierra»
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— EI contratista esta obligado en todo momento a mantener la actividad abierta

de Bar Cafeteria, es decir:

o durante la temporada de verano: De lunes a domingo , de 10:00 a 13:00
horas y de 15,30 a 20:00 horas

o Durante el resto del afio: Apertura al menos el fin de semana en horario
habitual de cafeteria bar.

— El adjudicatario debera prestar el servicio de cafeteria bar con servicio de
plancha, freiduria, cerveza en grifo o en botella, todo tipo de bebidas, un minimo de 10
tapas variadas y servicio de helados y refrescos.

— El adjudicatario debera hacerse cargo de la limpieza de los cuartos de bafio del

recinto, los cuales compartira con la piscina.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de
utilizacidén para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564
del Cdédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos”.

— Facilitar la realizacion de la actividad dentro del respeto al entorno humano y
natural.

— Finalizada la explotacién, reutilizar el terreno afectado en funcion de las

2 En cuanto a las posibles obras a realizar, téngase en cuenta que conforme al articulo 4 de la LAU, los articulos 21, 22, 23
y 26 no son de aplicacién imperativa, por lo que consideramos que este apartado es de aplicacién opcional:

— Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones
que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563
y 1564 del Cédigo Civil (articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras de mejora: El arrendatario estard obligado a soportar la realizacion por el arrendador de obras de mejora
cuya ejecucién no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras
que modifiquen la configuracion de la vivienda o de los accesorios, o que provoquen una disminucion en la estabilidad o
seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la realizacién de las obras podré exigir,
al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin
que este pueda reclamar indemnizacioén alguna.

Si las obras han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacién o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios,
el arrendador podré exigir de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo 23 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos).
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necesidades de la poblacién local.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, sera de aplicaciéon ademas de lo contenido en el presente pliego,

en el Codigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucidn del contrato la falta del pago del precio, en los

plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicaciéon de las causas de resolucién, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacidon por dafos y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Coédigo Civil) de aplicacion con las

salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuarda en el
plazo maximo de quince dias a partir del dia en que se realice la notificaciéon de la

adjudicacion a los licitadores y candidatos.

CLAUSULA DECIMONOCTAVA. Pago

El licitador efectuara el pago de la renta derivada de este contrato en los primeros
cinco dias de cada mes mediante ingreso en la cuenta bancaria que se designe por el

Ayuntamiento en el documento de formalizacion.

En caso de falta de pago de alguna de las mensualidades de la renta pactada, se
reconoce el derecho de este Ayuntamiento de resolver de pleno derecho el contrato de

arrendamiento.
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CLAUSULA DECIMONOVENA. Confidencialidad y tratamiento de
datos

19.1 confidencialidad

El futuro contratista deberd respetar la normativa vigente en materia de

proteccidn de datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos) y [en su caso] su
personal, en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar
los datos personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad
adecuada incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su
pérdida, destruccién o dafio accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y

a la libre circulacidon de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistira aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los

datos (Ayuntamiento).

19.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores
quedan informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean
recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas documentaciéon necesaria
para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de

garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

3 Enel supuesto de que para la realizacion del objeto del contrato se requiera el acceso y tratamiento de datos e informacion
de caracter personal, recomendamos celebrar un contrato de encargo que vincule al encargado (contratista) respecto del
responsable (Ayuntamiento) y establezca el objeto, la duracidén, la naturaleza y la finalidad del tratamiento, el tipo de datos
personales y categorias de interesados y las obligaciones y derechos del responsable; en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 28 del Reglamento general de Proteccion de datos
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CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego y para lo no previsto en él sera de aplicacion la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; la Ley 7/1999, de 29
de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de
enero; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de

derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.
En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serda el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacidn con la preparaciéon y

adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que

surjan entre las partes

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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